Zmluva ¢. 1/2013
Zmluva o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v obecnej budove s. ¢. 305/1

Prenajimatel” Obec Hrustin
zastUpend starostom obce Mgr. Frantiskom Skapcom
ICO: 00314501
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Ndmestovo
Cislo G€tu: 400 655 0001/5600
(dalej len , prenajimatel™)

Najomca: Lubo3 Jancek - MAGNUM
Prevddzka Hrustin 305
Miesto podnikania: 029 52 Hrustin, Radzovka 576/88
ICO: 17811601
IC DPH: SK 1020462520
DIC: 1020462520
Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného Gradu Namestovo
Cislo Zivnostenského registra: 507-3375
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Namestovo
Cislo Gi€tu: 406 453 1001/5600
(dalej len ,,ndjomca“)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov budovy s. €. 305/1 postavenej na
parcele CKN & 728/1 k. U. Hrudtin zapisanej na LV & 3028 vedeného v Spréve katastra
Namestovo, okres Namestovo o vymere:

- prizemie budovy s. & 305/1 ............. vymera informativne 193 m2,
- | poschodia budovy s. €. 305/1 ........ vymera informativne 261 m2,
- podkrovie budovy s. & 305/1 ........... vymera informativne 225 m2.

2. Drobny majetok — vid' Inventurny supis ku diiu 31.12.2012.

3. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom predmetnych prenajimanych priestorov a je opravneny
ich prenechat do najmu. Obecné zastupitelstvo v Hrudtine schvililo uzavretie tejto ndjomnej
zmluvy svojim uznesenim &. 0Z 05/2012 zo dfia 12.12.2012.

4. Prenajimatel prenechdva za podmienok dohodnutych vtejto zmluve nehnutelnosti -
nebytové priestory oznadené vbode 1. tohto &lanku (dalej aj ,predmet ndjmu” alebo
~nebytové priestory) za odplatu najomcovi, aby ich po dojednand dobu uZival.

Clanok II.
Ucel uzivania

1. Najomca bude predmet ndjmu uzivat za Gcelom vykonu jeho podnikatelskej &innosti -
Obchodna ¢innost v ramci volnych Zivnosti - maloobchod, velkoobchod, prevadzkovanie
pohostinnych sluzieb.



Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli, Ze za u€elom vykonu podnikatelskej ¢innosti v zmysle
bodu 1. tohto ¢ldnku je ndjomca opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do
podndjmu na urcity Cas tretej osobe po vzéjomnej dohode.
Prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy zarovefi déva suhlas najomcovi, vietkym jeho
zamestnancom a tretim osobam, s ktorymi ndjomca pri vykone svojej podnikatelskej ¢innosti
pride do styku, na priechod a prejazd po parcele CKN ¢. 728/1 o vymere 317 m2 k. 0. Hrustin,
na ktorej stoji budova s. ¢. 305/1.
Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory a drobny majetok v budove s. ¢. 305/1
na ¢innost v rozsahu: prizemie — pohostinné sluzby,

I. poschodie — obchodné sluzby,

podkrovie —obchodné sluzby a iné.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo presunut drobny majetok do iného strediska.
Najomca sa zavazuje odovzdat prenajimatelovi aklkolvek vec predmetu najmu, ktord
nevyuziva, bez znizenia najmu.

. Najomca méze premiestnit akukolvek vec z prendjmu - drobny majetok z budowvy s. ¢. 305/1

do inej len so stihiasom prenajimatefa.

9. V pripade, Ze sa na nehnutelnosti po¢as trvania ndjomného pomeru objavia skryté vady, tieto

odstrafiuje na vlastné naklady prenajimatel. V pripade nutnosti odstavenia prevadzky
zdovodu horeuvedenych opréav, sa ndjomna Ciastka ponizuje o alikvotnt Eiastku doby
odstavky prevadzky.

Clanok 111
Doba platnosti a zanik zmluvy

Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu uréitd od 01.02.2013 do 31.01.2023.

Skoncenie a vypovedanie ndjmu sa riadi § 9 Zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Nesplnenie zmluvnych podmienok mé za nasledok ukonéenie najmu.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na dobu opotrebenia s vynimkou schvalenych stavebnych Uprav.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim

Naklady na stavebné tipravy vloZené do prendjmu sa v pripade ukon&enia najmu nevracaj.
Vyska ndjomného bola stanovend na 11 260 EUR/rok (slovom: jedenastticicdvestogestdesiat
eur za rok). Néjomné bude platené oproti vystavenej faktire na tcet prenajimatela mesacne
do konca daného mesiaca. Mesaéné ndjomné predstavuje sumu 938,33 EUR/mesiac
(slovom: devétstotridsatosem eur a tridsattri centov za mesiac).

Nédjomca okrem najomného hradi naklady za poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov a ktoré bude prenajimatef zabezpecovat pre ndjomcu: naklady za
vykurovanie -ziloha 135 EUR/mesiac (slovom: jednostotridsatpat eur za mesiac).

Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel vykona vylctovanie, ktoré bude zarove#
faktarou podfa skuto&nych nakladov, na zaklade faktdry doddvatela a stavu na podruinom
meraci vo vlastnictve ndjomcu:



10.
11.

Sluzba

Cislo merata

Pociatocny stav
pri podpise zmluvy

Umiestnenie meraca
Vv prenajatych
priestoroch

Teplo prizemie: 60483465 10,63 GJ Prizemie
Teplo I. poschodie: 60483466 17,75 GJ Prizemie
Teplo podkrovie: 60482223 9,46 GJ Prizemie

Poznamka: 1GJ = 277,78 kWh

Ndjomca je povinny dodrfiavat zakonné podmienky vzmysle platnej pravnej Gpravy
v suvislosti s umiestnenim a typom meracov podfa bodu 3. tohto &lanku.

Ndjomca je povinny spristupnit merace podfa bodu 3. tohto ¢&lanku prenajimatelovi
minimélne raz za $tvrtrok za Géelom ich kontroly.

Najomca bude ndjomné aplatby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
poukazovat na uéet prenajimatela 400 655 0001/5600 mesaéne.

Ak najomca nezaplati Uhradu za uFivanie nebytovych priestorov do difa splatnosti, méze
prenajimatel poZadovat urok zomegkania vo vySke stanovenej Nariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorgich predpisov.

Clanok v.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Ndjomca prehlasuje, 7e je obozndmeny so sdiéasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a 7e v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca vykond stavebné dpravy v rémci beZnej udriby na
predmete ndjmu v celkovej sume 7000 EUR (slovom: sedemtisic eur), na ktoré mu
prenajimatel tymto dava sthlas:

vymenu vchodovych a prechodovych dveri so zirubfiami v priestoroch pohostinstva,
prechodovych dveri do Pizzerie a obchodu, opravu chodnika a vstupu do Pizzerie a prekrytie
vchodu do kozmetiky.

Ndjomca sa zavdzuje uhradit drobné opravy nebytovych priestorov a naklady spojené
s obvyklym uZivanim. Néjomca je povinny bezodkladne na viastné ndklady odstranit vietky
poruchy a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch spdsobil vlastnou Cinnostou, resp.
Cinnostou oséb, ktoré plnili jeho prikazy.

Ndjomca sa zavédzuje bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel vykonat. Najomca je povinny umoinit prenajimatelovi vykonanie tychto
oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, e po uplynuti doby ndjmu sa stavebné Upravy vykonané
najomcom na predmete najmu stand bezodplatne vlastnictvom prenajimatela.

Najomca si na svoje meno nahldsi merace energii (voda, elektrina) a znasa s tym suvisiace
naklady.

Najomca sa zodpovedd za dodr¥iavanie predpisov BOZP a PO prenajatych priestorov.

Vyvoz odpadkov z prevédzky zabezpecuje ndjomca na vlastné ndkiady.

Poistenie majetku prenajimatefa poistuje prenajimatel. Poistenie majetku si poisti ndjomca.
Prenajimatel sahlasi s umiestnenim reklamnych tabar - logo ndjomcu (ov) na budove
s. €. 305/1 k. 4. Hrustin, ktord je predmetom najmu.




/ Clanok vi.
Zavereéné ustano

podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
2. Zmeny adoplnky tejto zmluvy sa mé?u uskutog
zmluvnych stran.

4. Neoddelitefhou stcastou tejto zmiuvy je:
- Inventdrny zoznam k 31.12.2012,

venia

1. Zmluva nadobuda uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia a platnost diiom j€j

nit len pisomnou formou a so suhlasom

3. Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ostatné ustanovenia Zakona & 116/1990 zb.
v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho zékonnika 0 ndjomnej zmluve.

- Vypis z uznesenia Obecného zastupitelstva v Hrustine €. 0Z 05/2012 z0 dfia 12.12.2012,
- Protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu,
- Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva &. 3028 k. . Hrustin .

5. Zmluvné strany prehlasujd, ¥e si zmluvu preditali, s
podpisujl.

6. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktor
jednom vyhotoveni .

V Hrustine, dia 31.01.2013

Prenajimatel: ... .

Megr. Frantiek §kapec/{/

starosta ¢*—

dhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu je

ych kaidd zo zmluvnych stran dostane po

V Hrustine, dfia 31.01.2013

Ndjomca:

Lubog Jancek L MAGNUM




